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ACERIAS NACIONALES DEL ECUADOR SOCIEDAD ANONIMA (A.N.D.E.C.)

CONDICIONES PARA EL ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES DE PROPIEDAD DE ANDEC S.A

FECHA: 14 DE SEPTIEMBRE DE 2026

cPe (9 dightos). 721120011 SERVICIOS DE ARRENDAMIENTO DE OFICINAS

1. ANALISIS DE MEJOR VALOR DE DINERO POR TIEMPO

En el siguiente procedimiento ANDEC SA actuara como arrendadora, es decir no erogara recursos, sin por el contrario recibirad un canon mensual de arriendo.

El generar ingresos es una de las premisas basicas en toda empresa, mas aun si se tiene un inmueble sin uso pues este genera gastos como: agua, luz, alicuotas y mantenimientos. Es entonces importante que todo bien genere ingresos para
demostrar una administracion eficiente.

. El arrendamiento genera un flujo constante y constituye una fuente de ingresos
. El inmueble seguird siendo propiedad de ANDEC S.A
. En el momento en el que se requiera y previo al tramite correspondiente se podra contar con un bien de capital para cualquier operacion.

Las entidades contratantes podran dar en arrendamiento bienes inmuebles de su propiedad, para lo cual, seguirdn el siguiente procedimiento:

“La maxima autoridad o su delegado publicard en el Portal de Contratacidn Publica, el pliego en el que se establecerd las condiciones en las que se dard el arrendamiento, con la indicacion de la ubicacion y caracteristicas del bien. En el pliego se
preverd la posibilidad de que el interesado realice un reconocimiento previo del bien ofrecido en arrendamiento”

Durante la ejecucion del contrato se espera recibir al menos $14.912,79 (canon) y dejar de pagar al menos $ 2.949,84 (alicuota), mas tarifas de servicios. Resultando altamente conveniente para ANDEC S.A el continuar con el arredramiento de
un inmueble sin uso.

Esta operacion es altamente conveniente para la empresa, ya que transforma un activo improductivo (un inmueble sin uso que generaba gastos de mantenimiento y alicuotas) en una fuente neta de ingresos y de liberacion de costos fijos.

El precio es el Unico factor para considerar pues se tiene una base fija y le publicara el procedimiento tratando de lograr ofertas al alza.

PROCEDIMIENTO JUSTIFICACION COSTO POR DINERO Y ESTRATEGIA DE ADQUISICION:
1) Arrendamiento bienes Se entenderd que la oferta mas conveniente es aquella que, ajustandose a las condiciones del pliego y ofrezca el mayor precio.
inmuebles

2. TIPO DE PROCESO SELECCIONADO

3.  DESCRIPCION:

Los términos de referencia deben ser claros, completos y detallados de tal forma que no haya lugar a ambigtiedades o contradicciones que propicien o permitan diferentes interpretaciones de una misma disposicion, ni indicaciones
parciales.
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a) Antecedentes.

Acerias Nacionales del Ecuador ANDEC S.A. es propietaria legitima de la oficina 806, los parqueaderos 572 y 573, y la bodega 250, inmuebles ubicados en la Torre Dos del Edificio Torres del
Castillo (Direccion: Luis Tamayo N24-33 y Alfredo Baquerizo Moreno, en la ciudad de Quito).Actualmente, estos activos fijos se encuentran desocupados, manteniendo un dptimo estado de
conservacion técnica, con sus obligaciones tributarias totalmente saneadas al dia y libres de cualquier gravamen o litigio judicial.

b) Objetivos (¢Para qué?)

Dar en arrendamiento un oficina, bodega y parqueaderos, en la ciudad de Quito. Direccién: Edificio Torres del Castillo, Torre Dos, en la ciudad de Quito. Direccion: Luis Tamayo N24-33y
Alfredo Baquerizo Moreno, con el fin de mitigar de forma definitiva el gasto corriente por concepto de alicuotas de mantenimiento, optimizar la gestion de los activos fijos en desuso y
generar un flujo de ingresos complementario que garantice la auto sustentabilidad financiera del inmueble.

c)Alcance (¢Hasta donde?).

La oficina, bodega y parqueos seran dados en arrendamiento, el canon no incluye: pago de agua, luz, alicuota (valor mensual $ 122,91 y puede variar por decision de la administracién del
edificio).

Los bienes estan en correcto estado de mantenimiento.

La oficina no tiene mobiliario.

d) Metodologia de trabajo (¢Cémo?).

. Una vez definido el arrendatario, se suscribird un contrato al amparo de la Ley de Inquilinato y se lo inscribird conforme la normativa legal vigente. ANDEC S.A asumira cualquier
costo derivado de esta operacion.

. El arrendatario podra hacer uso del inmueble una vez suscrito el contrato.

. Andec S.A pagara las facturas de agua, luz y alicuota hasta el dia de la firma del contrato. A partir de esa fecha el arrendatario hara los pagos de acuerdo con su consumo y uso.

. Hasta el 10mo dia de cada mes ANDEC S.A emitira la factura correspondiente a nombre del arrendatario, quien en forma inmediata procedera con el pago, en la cuenta bancaria
que se informara previa suscripcion del contrato. En caso de que la fecha de contrato no coincida con fin o inicios de mes, el primer pago se realizara a prorrata por dias, luego se
igualard los pagos a mes vencido desde el primer dia al Ultimo dia del mes.

. ANDEC S.A vigilard el pago de servicios y alicuota.

e) Informacion que dispone la entidad
(Diagnésticos, estadistica, etc.).

ANDEC S.A cuenta con la documentacién habilitante que demuestra la propiedad de los inmuebles, pago de impuestos, pagos de servicios basicos y en general lo requerido para la legalidad
de la presente operacion.
Se contempla la posibilidad de que el o los interesados realicen un reconocimiento previo del bien ofrecido en arrendamiento. De esto se levantara un acta.

A continuacion, linderos y metraje:
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DENOMINACION DE

LINDEROS
PREDIO LA UNIDAD NIVEL ABEAEN: LAUCIOTAR o i i e
PRINCIPAL e ToT. NORTE SUR ESTE QESTE SUPERIOR INFERIOR

Con Of 5 en Conuaciohada [Convaciohacla  |Con Of 507 en 5,36/Con Of 907 en Con 0F707 en
12,26 m, con retiro latecal sur  |rerrazaprivada jmycon 83,35 m2 a3,33m2
clreuladén en152imyOf [local206en4,61 [dratadén

3635938 OFICINA 806 N+2558 8335 0,2920% paatonal comenal (207 en 0,52 m m {peatonal omunal
en 1,80 my con OF en1,28m
807 en1,52m
Condreuladén  |ConPS7dend® [ConPSl3en2,50 |Conciraulacién  |Con treulactén  |Consuelo natural
peatonal comunal |m m vekiculare lvehiculare I|en 12,00 m2

3635839 | PARQUEADERD 572 | N- 15.60 12,00 0,0020% |aq 4,80m en 2,50 m en12,00m2

Concireuladdn  [ConPS75en 535 |Conmuro de ConP572en 2,50 |Conclrevtacién  |Con suelo natural

peatonal cominal |m castilo en2,52m |m vehlcularcomunal{en 12,93 m2

an 2,65my con en 12,8 m?
3635840 | PARQUEADERO 573 | N- 15.60 12,98 0,055% |4 0de

inyecdbnde alre

2en2,¥m

Conmura limits |Con circulacdén  [ConR251en2,58 |ConP571en2,54 |ConB2i0en 3,83 {Con sselo raturat

¢a castiilo en 1,50 |peatonal comunal fm m m2 en2,23m2
3635864 BODEGA 250 N-1560 38 0,084% |m enldm

Productos o servicios esperados (¢Qué y como?). | Canon mensual de arrendamiento, pago de agua, luz, alicuota y uso adecuado de los espacios.

. Direccidn: Edificio Torres del Castillo, Torre Dos, en la ciudad de Quito. Direccién: Luis Tamayo N24-33 y Alfredo Baquerizo Moreno.
g) Lugar del Inmueble en arrendamiento:

4. PLAZO DE EJECUCION: (expresarlo en

730 dias Desde la firma del contrato de arrendamiento. Se puede renovar conforme lo establece Ley de Inquilinato siempre y cuando las partes
dias)

asi lo requieran y se llegue a un acuerdo del precio.

5. FORMAY CONDICIONES DE PAGO:

Hasta el 10mo dia de cada mes ANDEC S.A emitird la factura correspondiente a nombre del arrendatario, quien en forma inmediata procedera con el pago, en la cuenta bancaria que se informara previa suscripcion del contrato

En caso de que la fecha de contrato no coincida con fin o inicios de mes, el primer pago se realizard a prorrata por dias, luego se igualara los pagos a mes vencido desde el primer dia al Ultimo dia del mes.
. ANDEC S.A vigilara el pago de servicios y alicuota.
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10. OBLIGACIONES DE LAS PARTES:

DE LAS OBLIGACIONES DE EL ARRENDATARIO:

10.1. Entregar el bien inmueble arrendado en el mismo estado que lo recibe, caso contrario cubrira los valores correspondientes que por material y mano de obra se generen por tales conceptos.

10.2. En casos de dafio del bien inmueble arrendado producido por el mal uso del mismo, el arrendatario se obliga a repararlas de su propia cuenta.

10.3. No podra realizar mejoras al bien arrendado, sin la debida autorizacion por escrito de El Arrendador

10.4. No podra subarrendar parte o la totalidad del bien arrendado

10.5. No podra realizar dentro de bien arrendado ni sus alrededores, ningln tipo de actos que atenten contra la moral, las buenas costumbres, y la tranquilidad de las personas que componen el entorno social en este inmueble.

10.6. EL ARRENDATARIO se obliga a permitir el acceso al piso, al ARRENDADOR y a las personas y/o profesionales designados por el mismo para la inspeccién y comprobacion del estado del bien arrendado y sus elementos asi como en su
caso para la realizacion de cualquier tipo de obra o reparacion que pudiera ser necesario llevar a cabo tanto en la oficina arrendada como del edificio del que forma parte.

10.7. Cumplir el plazo del arriendo pactado con el Arrendador, y en caso de querer darlo por terminado antes de su vencimiento, se obliga a cumplir lo sefialado en el tltimo parrafo de la cldusula quinta a manera de indemnizacién a favor
del Arrendador

10.8. Le estd expresamente prohibido al ARRENDATARIO elaborar, introducir, almacenar o comercializar cualquier producto prohibido o ilegal sujeto a control.

RESPONSABILIDADES: EL ARRENDADOR
10.9. Entrega de los bienes en dptimas condiciones.

10.10. Pago de servicios hasta la fecha de firma del contrato de arrendamiento.
10.11. Arreglo de los bienes siempre y cuando el dafio no sea imputado al uso comun y habitual.

ANDEC S.A no sera responsable de los dafios y perjuicios que se originen al ARRENDATARIO cuando éstos resultaren de caso fortuito o fuerza mayor, en consecuencia tampoco habra lugar al pago de indemnizacién alguna por dafio
emergente y lucro cesante.

El ARRENDATARIO serd el Unico responsable de cuantos dafios, tanto fisicos como materiales puedan ocasionarse a terceros, y sean consecuencia, directa o indirecta de su habitacién u ocupacién en el bien arrendado, eximiendo de toda
responsabilidad al ARRENDADOR, incluso por dafios derivados de instalaciones para servicios o suministros, pues el Arrendador no asume responsabilidad por desperfectos que se ocasionen en los equipos e instalaciones del ARRENDATARIO

por apagones del servicio eléctrico, alteracion de voltaje, suspension del servicio de agua potable o cualquier otro imprevisto o fuerza mayor de similar naturaleza.

Las partes reconocen que el ARRENDATARIO, asume ademas de las obligaciones descritas en este contrato, las que se encuentran estipuladas en las Leyes vigentes.

Ing. Karen Murillo Coque

Elaborado por: FIRMA: N Roéﬁgj
aborado por: Especialista Activos Fijos e Inventarios ' z, MURILLO E
i canent e por
LU S BOLI VAR
. Boli i : AGUI LERA TAPI A
Autorizado por: Ing. Bolivar Aguilera FIRMA: ;

Gerente de Logisitica

En caso de que uno o mds numerales no apliquen en la compra colocar (-) o (N/A).
Los numerales en color verde son opcionales.
Dependiendo del drea se registrardn firmas de responsabilidad.
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