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PLIEGO DE ARRENDAMIENTO

INTRODUCCION: El PLIEGO que contiene las condiciones de participacién del presente procedimiento de contratacién ha sido
dividido en dos partes sustanciales y que forman parte integrante del mismo.

PARTE I: “CONDICIONES PARTICULARES PARA LA CONTRATACION”

LEY INQULINATO:

Art. 16.- Prohibicion para las instituciones del sector publico.- En ningun caso, las instituciones a las que se refiere el articulo
precedente podrdn cobrar en concepto de cdnones de arrendamiento por sus inmuebles, valores superiores a los limites legales.
Art. 29.- Forma del contrato de mds de un salario bdsico unificado del trabajador en general mensual.- (Sustituido por el num. 2 de
la Disposicion Reformatoria Décima del Cédigo s/n, R.O. 509-S, 22-V-2015).- Los contratos cuyo canon de arrendamiento exceda
de un salario bdsico unificado del trabajador en general mensual, se celebrardn por escrito, debiendo el arrendador registrarlos,
dentro de los treinta dias siguientes a su celebracion, ante un notario o notaria, los mismos que llevardn un archivo numerado y
cronoldgico de los contratos registrados, bajo la responsabilidad personal de los mismos.

Titulo IV DE LA FIJACION DE LAS PENSIONES DE ARRENDAMIENTO Art. 17.- Limite mdximo para las pensiones de arrendamiento.-
La pension mensual de arrendamiento de un inmueble no podrd exceder de la doceava parte del diez por ciento del avalio
comercial con que dicho inmueble conste en el Catastro Municipal, y de los impuestos municipales que gravaren a la propiedad
urbana. Para determinar el precio total se tomardn en cuenta todos los departamentos, piezas o locales del inmueble, inclusive los
ocupados por el arrendador. Cuando se arrienda sélo una parte del predio, la pension se fijard proporcionalmente a dicha parte.
Para fijar la pension mensual de arrendamiento, se tendrd en cuenta el estado,

condicion y ubicacion del inmueble y los requisitos exigidos en el Art. 3. Art. 18.- Prohibese pactar el incremento automdtico de
pensiones locativas de inmuebles destinados a vivienda durante la vigencia minima del contrato de arrendamiento a que se refiere
el inciso primero del articulo 28, siempre y cuando el canon de arrendamiento mensual no exceda de dos salarios minimos vitales.
Toda estipulacion que contravenga esta prohibicion se tendrd por no escrita. Art. 19.- Sanciones por cobro de pensiones
excesivas.- (Sustituido por el num. 1 de la Disposicion Reformatoria Décima del Cédigo s/n, R.O. 506-S, 22-V-2015).- La Oficina de
Registro de Arrendamientos, fijard el precio mdximo de arrendamiento de cada local, que se hard constar en el certificado a que
se refiere el Art. 10. Quien cobrare una pension mayor de la fijada por la Oficina Municipal de Arrendamientos o la Jefatura de
Catastros, segun el caso, serd sancionado por el Juez de Inquilinato con una multa equivalente al valor del canon de
arrendamiento mensual cobrado, sin perjuicio de la devolucion al inquilino de lo cobrado en exceso, que debera liquidarse con el
interés legal vigente a la fecha en que se ordene la devolucion. Esta accion se tramitard en procedimiento sumario, por cuerda
separada. La accién para demandar la devolucion de lo cobrado en exceso y el derecho a recabar dicha devolucion, prescribird en
dos afios.

REGLAMENTO LOSNCP.

Articulo 322.- Procedimiento en caso de que la entidad contratante sea arrendadora. - Las entidades contratantes podrdn dar
en arrendamiento bienes inmuebles de su propiedad, para lo cual, sequirdn el siguiente procedimiento:

1. La mdxima autoridad o su delegado publicard en el Portal de Contratacion Publica, el pliego en el que se establecerd las
condiciones en las que se dard el arrendamiento, con la indicacion de la ubicacion y caracteristicas del bien. En el pliego se preverd
la posibilidad de que el interesado realice un reconocimiento previo del bien ofrecido en arrendamiento.

Adicionalmente deberd publicar la convocatoria en la pdgina web de la institucion, o el uso de otros medios de comunicacion que
se considere pertinentes;

2. La recepcion de ofertas se realizard en el dia y hora sefialados en el pliego, luego de lo cual la mdxima autoridad o su delegado,
adjudicarad el arrendamiento al mejor postor;

3. Se entenderd que la oferta mds conveniente es aquella que, ajustdndose a las condiciones del pliego y ofrezca el mayor precio;
Y,

4. Para la suscripcion del contrato, el adjudicatario no requiere estar inscrito en el RUP.

PARTE Il: “CONDICIONES GENERALES DEL PLIEGO PARA EL ARRENDAMIENTO” del pliego, contiene aquella informacion y reglas
de participacién que son comunes al procedimiento de contratacidn y por tanto no requieren de variacidn alguna; por ello, no
son materia de ajuste y/o modificacion por parte de las entidades contratantes; sin embargo, forman parte sustancial de las
condiciones de participacidn en los procedimientos de contratacion y del contrato a suscribirse con el oferente que resulte
adjudicado.
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I. CONDICIONES PARTICULARES PARA EL ARRENDAMIENTO DE BIENES

SECCION |
INVITACION

ACERIAS NACIONALES DEL ECUADOR SOCIEDAD ANONIMA A.N.D.E.C es propietaria de una oficina 806, parqueaderos 572 - 573 y
bodega 250 ubicados en el Edificio Torres del Castillo, Torre Dos, en la ciudad de Quito. Direccidn: Luis Tamayo N24-33 y Alfredo
Baquerizo Moreno y se acoge lo establecido en el Art. 322 del REGLAMENTO LOSNCP, siendo esta entidad arrendadora, conforme
se desprende de la Resolucion motivada No. ANDEC-ADQ-0208-2026, de fecha 17 de septiembre del 2026, suscrita por el Ing.
David Melo Grijalva, Apoderado Especial y Delegado en la que dispone dar en arrendamiento los inmuebles y a mencionados
dentro del proceso de arrendamiento Nro. ARBI-ANDEC-001-2026, cuyo objeto es el “ARRENDAMIENTO DE LA OFICINA 806, LOS
PARQUEADEROS 572 Y 573, Y LA BODEGA 250 DEL EDIFICIO TORRES PROPIEDAD DE ANDEC S.A.”.

La base del canon de arrendamiento es la suma mensual de $621,37 MENSUAL (NO INCLUYE PAGO DE SERVICIOS NI ALICUOTA).
Total: S 14.912,88, por un plazo de ejecucién es de 730 dias (24 meses).

Hasta el 10 mo dia de cada mes ANDEC S.A emitird la factura correspondiente a nombre del arrendatario, quien en forma
inmediata procedera con el pago, en la cuenta bancaria que se informara previa suscripcion del contrato. En caso de que la fecha
de contrato no coincida con fin o inicios de mes, el primer pago se realizard a prorrata por dias, luego se igualara los pagos a mes
vencido desde el primer dia al ultimo dia del mes.

Las condiciones generales de esta invitacidn son las siguientes:

1. El pliego en forma integra sera enviado a los proveedores invitados para su revision y descarga.

2. Se podran realizar preguntas dentro del plazo establecido en el cronograma al correo destinado por ANDEC S.A
para el efecto.

3. La adjudicacion se podra ejecutar en forma total, de acuerdo con la conveniencia de ANDEC S.A.
4.  Laoferta magnética (con firma electrdnica) se debera subir en el SOCE o la oferta magnética (con firma electrdnica)

se debera enviar al correo oferta adg locales@andec.com.ec o en forma fisica en las oficinas de ANDEC S.A,
Centro Distribucion Quito, ubicado en la Calle J s/n y Av. Turubamba Parque Industrial Sur.

5. La evaluacién de la oferta se realizard aplicando los pardmetros de calificaciéon definidos por la entidad contratante
y la normativa legal vigente. Una vez realizada la apertura de las ofertas, la entidad verificara su integridad, con el
fin de identificar la existencia de errores susceptibles de convalidacion o de aquellos que, por su naturaleza, no lo
admitan.

Se verificara que la oferta contenga:
1)Formulario Unico de la oferta incluido el perfil de integridad
2) Documentos y requisitos minimos solicitados en el pliego

El procedimiento se ceiiird a las disposiciones de la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacidn Publica, su Reglamento

General, la normativa expedida por el Servicio Nacional de Contratacidn Publica y Ley de Inquilinato.

Guayaquil, 17 de septiembre del 2026.

Ing. David Rodolfo Melo Grijalva

APODERADO ESPECIAL Y DELEGADO
ACERIAS NACIONALES DEL ECUADOR SOCIEDAD ANONIMA A.N.D.E.C.
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SECCION I
OBJETO DE LA CONTRATACION, CANON DE ARRIENDO Y
TERMINOS DE REFERENCIA

2.1 Objeto de contratacion: Este procedimiento precontractual tiene como objetivo dar en arrendamiento un oficina, bodega
y parqueaderos, en la ciudad de Quito. Direccion: Edificio Torres del Castillo, Torre Dos, en la ciudad de Quito. Direccion: Luis Tamayo
N24-33 y Alfredo Baquerizo Moreno.

La oficina, bodega y parqueos serdn dados en arrendamiento, el canon no incluye: pago de agua, luz, alicuota (valor mensual $
122,91 y puede variar por decision de la administracion del edificio).

DETALLE METRAJE M2
OFICINA 806 83,35
PARQUEO 572 12
PARQUEO 573 12,98
BODEGA 250 3,83
TOTAL M2 112,16

Los bienes estan en correcto estado de mantenimiento.

La oficina no tiene mobiliario.

. Una vez definido el arrendatario, se suscribird un contrato al amparo de la Ley de Inquilinato y se lo inscribira conforme la
normativa legal vigente. ANDEC S.A asumira cualquier costo derivado de esta operacion.

. El arrendatario podra hacer uso del inmueble una vez suscrito el contrato.

. Andec S.A pagard las facturas de agua, luz y alicuota hasta el dia de la firma del contrato. A partir de esa fecha el
arrendatario hard los pagos de acuerdo con su consumo y uso.

. Hasta el 10 mo dia de cada mes ANDEC S.A emitira la factura correspondiente a nombre del arrendatario, quien en forma

inmediata procedera con el pago, en la cuenta bancaria que se informara previa suscripcion del contrato. En caso de que la fecha de
contrato no coincida con fin o inicios de mes, el primer pago se realizara a prorrata por dias, luego se igualara los pagos a mes
vencido desde el primer dia al ultimo dia del mes.

. ANDEC S.A vigilara el pago de servicios y alicuota.

2.2. La base del canon de arrendamiento es la suma mensual de $621,37 MENSUAL (NO INCLUYE PAGO DE SERVICIOS NI ALICUOTA).
Total: $ 14.912,88 por 730 dias.

b) Términos de referencia:

ACERIAS NACIONALES DEL ECUADOR SOCIEDAD ANONIMA (A.N.D.E.C.)
CONDICIONES PARA EL ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES DE PROPIEDAD DE ANDEC S.A

CPC (9 721120011 SERVICIOS DE ARRENDAMIENTO DE OFICINAS
digitos).

1. ANALISIS DE MEJOR VALOR DE DINERO POR TIEMPO

En el siguiente procedimiento ANDEC SA actuard como arrendadora, es decir no erogara recursos, sin por el contrario recibira un
canon mensual de arriendo.

El generar ingresos es una de las premisas basicas en toda empresa, mds aun si se tiene un inmueble sin uso pues este genera
gastos como: agua, luz, alicuotas y mantenimientos. Es entonces importante que todo bien genere ingresos para demostrar una
administracion eficiente.

e Elarrendamiento genera un flujo constante y constituye una fuente de ingresos

e Elinmueble seguira siendo propiedad de ANDEC S.A

e En el momento en el que se requiera y previo al tramite correspondiente se podra contar con un bien de capital para
cualquier operacion.
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procedimiento:

uso.

alza.

Las entidades contratantes podran dar en arrendamiento bienes inmuebles de su propiedad, para lo cual, seguiran el siguiente

“ La maxima autoridad o su delegado publicarad en el Portal de Contratacion Publica, el pliego en el que se establecerd las
condiciones en las que se dard el arrendamiento, con la indicacion de la ubicacion y caracteristicas del bien. En el pliego se preverd
la posibilidad de que el interesado realice un reconocimiento previo del bien ofrecido en arrendamiento”

Durante la ejecucidon del contrato se espera recibir al menos $14.912,79 (canon) y dejar de pagar al menos S 2.949,84 (alicuota),
mas tarifas de servicios. Resultando altamente conveniente para ANDEC S.A el continuar con el arredramiento de un inmueble sin

Esta operacion es altamente conveniente para la empresa, ya que transforma un activo improductivo (un inmueble sin uso que
generaba gastos de mantenimiento y alicuotas) en una fuente neta de ingresos y de liberacidn de costos fijos.

El precio es el Unico factor a considerar pues se tiene una base fija y le publicara el procedimiento tratando de lograr ofertas al

2. TIPO
DE
PROC
ESO
SELEC
CION
ADO

PROCEDIMIENTO

JUSTIFICAC
ION COSTO
POR
DINERO Y
ESTRATEGI
A DE
ADQUISICI
ON:

1)

Arrendamiento bienes inmuebles

Se
entendera
que la
oferta mds
convenient
e es
aquella
que,
ajustandos
e a las
condicione
s del pliego
y ofrezca el
mayor
precio en el
canon
mensual

3. DESCRIPCION:

Los términos de referencia deben ser claros, completos y detallados de tal forma que no haya lugar a ambigliedades o
contradicciones que propicien o permitan diferentes interpretaciones de una misma disposicion, ni indicaciones parciales.

Antecedente
S.

a) En aras de percibir un ingreso se pretende dar en arrendamiento los inmuebles mencionados.

ANDEC S.A es propietaria de la oficina 806, parqueaderos 572 - 573 y bodega 250 ubicados en el Edificio Torres
del Castillo, Torre Dos, en la ciudad de Quito. Direccidn: Luis Tamayo N24-33 y Alfredo Baquerizo Moreno.

Estos bienes estan en correcto estado de conservacidon y se encuentran desocupados, todos los impuestos se
encuentran al dia y no media ningun litigio judicial.

(¢Para qué?)

Dar en arrendamiento un oficina, bodega y parqueaderos, en la ciudad de Quito. Direccién: Edificio Torres del
b) Objetivos | Castillo, Torre Dos, en la ciudad de Quito. Direccion: Luis Tamayo N24-33 y Alfredo Baquerizo Moreno.
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La oficina, bodega y parqueos seran dados en arrendamiento, el canon no incluye: pago de agua, luz, alicuota
(valor mensual $ 122,91 y puede variar por decisién de la administracion del edificio).
Los bienes estan en correcto estado de mantenimiento.
c)Alcance La oficina no tiene mobiliario.
(¢Hasta
dénde?).
Una vez definido el arrendatario, se suscribird un contrato al amparo de la Ley de Inquilinato y se lo
inscribira conforme la normativa legal vigente. ANDEC S.A asumird cualquier costo derivado de esta
operacion.
El arrendatario podra hacer uso del inmueble una vez suscrito el contrato.
Andec S.A pagara las facturas de agua, luz y alicuota hasta el dia de la firma del contrato. A partir de esa
fecha el arrendatario hara los pagos de acuerdo con su consumo y uso.
Hasta el 10mo dia de cada mes ANDEC S.A emitird la factura correspondiente a nombre del
arrendatario, quien en forma inmediata procederd con el pago, en la cuenta bancaria que se informara
previa suscripcion del contrato. En caso de que la fecha de contrato no coincida con fin o inicios de mes,
d) el primer pago se realizara a prorrata por dias, luego se igualard los pagos a mes vencido desde el
Metodologia primer dia al ultimo dia del mes.
de trabajo ANDEC S.A vigilara el pago de servicios y alicuota.
(¢Como?).
ANDEC S.A cuenta con la documentacidn habilitante que demuestra la propiedad de los inmuebles, pago de
impuestos, pagos de servicios basicos y en general lo requerido para la legalidad de la presente operacion.
Se contempla la posibilidad de que el o los interesados realicen un reconocimiento previo del bien ofrecido en
arrendamiento. De esto se levantara un acta.
A continuacion linderos y metraje:
o | oo O e | Aam [avvom| BN N R S —
PRINCIPAL L o NORTE SUR ESTE QESTE SUPFRIOR INFERIOR
Con Of 805 en Conwaclohacla  [Convacio hada  |Con Of 07 en 5,36{Con Of 907 e Con 0F707 en
12,26 m, eon retiro latecdd sur  [1errazaprivads  jmycon 83,35 m2 83,35m2
clreuladdn en152imyOf |[local 206 en4,61 |drafacién
3635948 OFICINA 806 N+ 2558 8335 0,2920% paatonal coranal [807 en 0,52.m m peatonal comunal
en 1,80 my eon OF! en 1,28 m
807 en1,52m
Condreuladéa  |ConPS74en4® [ConPST3en2,50 [Concraslacién  [Con dreulacién  |Con suelo natural
peatonal comunal [m m ekicular (< [|en 12,00 m2
3635839 | PARQUEADERD 572 | N- 15.60 12,00 0,0020% end,80m en 2,50 m en12,00m2
Concirculaddn  [Con PS75en 535 [Con muro de ConP572en2,50 [Conclreulacién  |Con suelo ratural
peatonal comunal |m castlifo en2,52m (m vehicular comunal 12,93 m2
an 2,65my con en 12,8 m?2
3635840 | PARQUEADERO 573 | N- 15,60 12,98 0,0855% ducto de
e) inyecdénde alre
.z 2en2,3m
Informacion Conmura limits_|Con circuladén  [ConA251en 2,58 ({ConP571en2,54 |ConB210en 3,83 Con sselo naturat
que diSpOne ée castiiloen 1,50 peam_nn!camunal i m m2 en2,23m2
A 3635861 BODEGA 250 N-1580 383 0,0134% |m enLm
la entidad
(Diagnosticos
, estadistica,
etc.).
Productos o
servicios
esperados Canon mensual de arrendamiento, pago de agua, luz, alicuota y uso adecuado de los espacios.
(éQuéy
como?).
g) Lugar del . L . . . . . L .
Inmueble en Direccion: Edificio Torres del Castillo, Torre Dos, en la ciudad de Quito. Direccion: Luis Tamayo N24-33 y Alfredo
. Baquerizo Moreno.
arrendamien
to:

10. OBLIGACIONES DE LAS PARTES:
DE LAS OBLIGACIONES DE EL ARRENDATARIO:

10.1. Entregar el bien inmueble arrendado en el mismo estado que lo recibe, caso contrario cubrira los valores
correspondientes que por material y mano de obra se generen por tales conceptos.

10.2. En casos de dafio del bien inmueble arrendado producido por el mal uso del mismo, el arrendatario se obliga a
repararlas de su propia cuenta.

10.3. No podra realizar mejoras al bien arrendado, sin la debida autorizacion por escrito de El Arrendador

10.4. No podra subarrendar parte o la totalidad del bien arrendado

10.5. No podra realizar dentro de bien arrendado ni sus alrededores, ningun tipo de actos que atenten contra la moral, las
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buenas costumbres, y la tranquilidad de las personas que componen el entorno social en este inmueble.

10.6. EL ARRENDATARIO se obliga a permitir el acceso al piso, al ARRENDADOR y a las personas y/o profesionales designados
por el mismo para la inspeccién y comprobacién del estado del bien arrendado y sus elementos asi como en su caso para la
realizacion de cualquier tipo de obra o reparacion que pudiera ser necesario llevar a cabo tanto en la oficina arrendada
como del edificio del que forma parte.

10.7. Cumplir el plazo del arriendo pactado con el Arrendador, y en caso de querer darlo por terminado antes de su
vencimiento, se obliga a cumplir lo sefialado en el Gltimo parrafo de la cldusula quinta a manera de indemnizacién a favor

del Arrendador
10.8. Le estd expresamente prohibido al ARRENDATARIO elaborar, introducir, almacenar o comercializar cualquier producto
prohibido o ilegal sujeto a control.

RESPONSABILIDADES: EL ARRENDADOR

10.9. Entrega de los bienes en 6ptimas condiciones.
10.10. Pago de servicios hasta la fecha de firma del contrato de arrendamiento.
10.11. Arreglo de los bienes siempre y cuando el dafio no sea imputado al uso comun y habitual.

ANDEC S.A no sera responsable de los dafios y perjuicios que se originen al ARRENDATARIO cuando éstos resultaren de caso
fortuito o fuerza mayor, en consecuencia tampoco habra lugar al pago de indemnizacién alguna por dafio emergente y lucro
cesante.

El ARRENDATARIO sera el Unico responsable de cuantos dafios, tanto fisicos como materiales puedan ocasionarse a terceros, y
sean consecuencia, directa o indirecta de su habitacion u ocupacion en el bien arrendado, eximiendo de toda responsabilidad al
ARRENDADOR, incluso por dafios derivados de instalaciones para servicios o suministros, pues el Arrendador no asume
responsabilidad por desperfectos que se ocasionen en los equipos e instalaciones del ARRENDATARIO por apagones del servicio
eléctrico, alteracion de voltaje, suspension del servicio de agua potable o cualquier otro imprevisto o fuerza mayor de similar
naturaleza.

Las partes reconocen que el ARRENDATARIO, asume ademas de las obligaciones descritas en este contrato, las que se encuentran
estipuladas en las Leyes vigentes.

1) PLAZO DE ENTREGA Y FORMA DE PAGO

Desde la firma del contrato de arrendamiento. Se puede renovar conforme lo establece Ley
de Inquilinato siempre y cuando las partes asi lo requieran y se llegue a un acuerdo del
precio.

PLAZO DE EJECUCION: 730
(expresarlo en dias) dias

FORMA Y CONDICIONES DE PAGO:

e Hasta el 10mo dia de cada mes ANDEC S.A emitira la factura correspondiente a nombre del arrendatario, quien en
forma inmediata procedera con el pago, en la cuenta bancaria que se informara previa suscripcién del contrato. En caso
de que la fecha de contrato no coincida con fin o inicios de mes, el primer pago se realizard a prorrata por dias, luego se
igualara los pagos a mes vencido desde el primer dia al ultimo dia del mes.

e  ANDEC S.A vigilara el pago de servicios y alicuota.

2) OTROS PARAMETROS DE CALIFICACION
e  Presentacién de formulario de integridad
3) CANON DE ARRENDAMIENTO

La base del canon de arrendamiento es la suma mensual de $621,37 MENSUAL (NO INCLUYE PAGO DE SERVICIOS NI ALICUOTA).
Total: $ 14.912,88 por 730 dias.
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INFORMACION FINANCIERA

Los indices financieros no constituirdn un requisito minimo de obligatorio cumplimiento y en consecuencia tendran un caracter
informativo, conforme se detalla a continuacion:

indice de Solvencia: Activo Corriente / Pasivo Corriente > =1
indice de Endeudamiento: Pasivo Total / Patrimonio <= 1,5

La informacion de los indices financieros del oferente se demostrara con la presentacion de los Estados Financieros presentados a
la Superintendencia de Compaiiias, Seguros y Valores o del formulario de Declaracion del Impuesto a la Renta presentado en el
Servicio de Rentas Internas (SRI), del ultimo ejercicio fiscal.

MULTAS

Por la naturaleza del contrato no aplica, sin embargo, la falta de pago de mas de 2 cdnones de arrendamiento seran causal para
terminacién del contrato.

SECCION Il
CONDICIONES DEL PROCEDIMIENTO

3.1 Cronograma del procedimiento: El cronograma que regira el procedimiento sera el siguiente:

Fecha de Publicacicn | 2025-09-17 13:00 E Wicar la fecha real on |3 ousl dosoa publicer ol Prooesa.

Fecha limite de Audiencia de Preguntas y [202800-2116:00 B roeea imite o Ausancis oo Fregurss y Adamcones

Aclaraciones

Fecha Limite de Propuestas [2028-08-24 100 [ ocna mavima para 12 antmga de progusstas.

Fecha Apertura Ofertas |mﬁ Focha oo aperiura de oferlas @ inicia do Convalidacian do Emorns.
Fecha Estimada de Adjudicacidn [2028-09-2017:00  FH  rocna estimada nam I Adjudicacian ca la caman.

3.2 Vigencia de la oferta: La oferta se entendera vigente hasta 90 dias. En caso de que no se sefale una fecha estara vigente
hasta la celebracién del contrato, de acuerdo con lo establecido en el articulo 30 de la Ley Orgdnica del Sistema Nacional
de Contratacién Publica.

3.6. Forma de presentar la oferta:
La oferta magnética (con firma electrdnica) se debera subir en el SOCE o la oferta magnética (con firma electrdnica) se debera enviar

al correo oferta_adq locales@andec.com.ec o en forma fisica en las oficinas de ANDEC S.A, Centro Distribucidon Quito, ubicado en la
Calle J s/ny Av. Turubamba Parque Industrial Sur.

No se tomaran en cuenta la oferta entregada en otro lugar o después del dia y hora fijados para su entrega-recepcion.
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ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES
ARBI-ANDEC-001-2026
“ARRENDAMIENTO DE LA OFICINA 806, LOS PARQUEADEROS 572 Y 573, Y LA BODEGA 250 DEL EDIFICIO TORRES PROPIEDAD DE ANDEC S.A”
Sefior
Ing. David Melo Grijalva
APODERADO ESPECIAL
ACERIAS NACIONALES DEL ECUADOR SOCIEDAD ANONIMA A.N.D.E.C.
Presente
PRESENTADA POR:
RUC Nro.
SECCION IV
EVALUACION DE LA OFERTA
4.1 Integridad de la oferta: La integridad de la oferta se evaluard considerando la presentacion de los Formularios y

requisitos minimos previstos en el pliego. Para la verificacion del cumplimiento de los requisitos minimos se estara a la
metodologia “CUMPLE O NO CUMPLE” y se evaluara el precio ofertado (mayor precio)

4.2.1. Porcentaje de Valor Agregado Ecuatoriano Minimo:

No aplica.

CUADRO DE VERIFICACION DE CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS MiNIMOS DE LA OFERTA TECNICA.

PARAMETRO DE CALIFICACION CUMPLE NO CUMPLE
INTEGRIDAD DE LA OFERTA (FORMULARIOS)
FORMULARIO UNICO DE LA OFERTA INCLUIDO EL PERFIL DE
INTEGRIDAD
TERMINOS DE REFERENCIA
COPIA SIMPLE Y ACTUALIZADA DEL RUC
FORMULARIO DE IMPUESTO A LA RENTA

Aquella oferta que cumpla integralmente con los pardmetros minimos sera adjudicada, caso contrario sera descalificada.

SECCION V
OBLIGACIONES DE LAS PARTES

5.1 Obligaciones del adjudicatario en la aplicacion de transferencia de tecnologia:

DE LAS OBLIGACIONES DE EL ARRENDATARIO:

Entregar el bien inmueble arrendado en el mismo estado que lo recibe, caso contrario cubrira los valores correspondientes que por
material y mano de obra se generen por tales conceptos.

En caso de dafio del bien inmueble arrendado producido por el mal uso del mismo, el arrendatario se obliga a repararlas de su propia
cuenta.

No podra realizar mejoras al bien arrendado, sin la debida autorizacién por escrito de El Arrendador

No podrd subarrendar parte o la totalidad del bien arrendado

No podra realizar dentro de bien arrendado ni sus alrededores, ningun tipo de actos que atenten contra la moral, las buenas
costumbres, y la tranquilidad de las personas que componen el entorno social en este inmueble.

EL ARRENDATARIO se obliga a permitir el acceso al piso, al ARRENDADOR y a las personas y/o profesionales designados por el mismo
para la inspeccidon y comprobacion del estado del bien arrendado y sus elementos asi como en su caso para la realizacion de
cualquier tipo de obra o reparacidon que pudiera ser necesario llevar a cabo tanto en la oficina arrendada como del edificio del que
forma parte.
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Cumplir el plazo del arriendo pactado con el Arrendador, y en caso de querer darlo por terminado antes de su vencimiento, se obliga
a cumplir lo sefialado en el ultimo parrafo de la clausula quinta a manera de indemnizacién a favor del Arrendador

Le esta expresamente prohibido al ARRENDATARIO elaborar, introducir, almacenar o comercializar cualquier producto prohibido o
ilegal sujeto a control.

RESPONSABILIDADES: EL ARRENDADOR

Entrega de los bienes en éptimas condiciones.
Pago de servicios hasta la fecha de firma del contrato de arrendamiento.
Arreglo de los bienes siempre y cuando el dafio no sea imputado al uso comun y habitual.

ANDEC S.A no sera responsable de los dafios y perjuicios que se originen al ARRENDATARIO cuando éstos resultaren de caso fortuito
o fuerza mayor, en consecuencia tampoco habra lugar al pago de indemnizacién alguna por dafio emergente y lucro cesante.

El ARRENDATARIO sera el Unico responsable de cuantos dafios, tanto fisicos como materiales puedan ocasionarse a terceros, y sean
consecuencia, directa o indirecta de su habitacion u ocupacién en el bien arrendado, eximiendo de toda responsabilidad al
ARRENDADOR, incluso por dafos derivados de instalaciones para servicios o suministros, pues el Arrendador no asume
responsabilidad por desperfectos que se ocasionen en los equipos e instalaciones del ARRENDATARIO por apagones del servicio
eléctrico, alteracién de voltaje, suspensién del servicio de agua potable o cualquier otro imprevisto o fuerza mayor de similar
naturaleza.

Las partes reconocen que el ARRENDATARIO, asume ademads de las obligaciones descritas en este contrato, las que se encuentran
estipuladas en las Leyes vigentes.
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