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RESOLUCION Nro. ANDEC-ADQ-208-2026
PROCEDIMIENTO ESPECIAL
Nro. ARBI-ANDEC-2026-001

“ARRENDAMIENTO DE LA OFICINA 806, LOS PARQUEADEROS 572 Y 573, Y LA BODEGA 250 DEL EDIFICIO TORRES PROPIEDAD DE
ANDECS.A.”

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, prescribe que “Las instituciones del Estado, sus organismos,
dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que actuen en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente
las competencias y facultades que le sean atribuidas en la Constitucion y la Ley. Tendrdn el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”;

Que, la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica determina los principios y normas para regular los
procedimientos de contratacion para la adquisicién o arrendamiento de bienes, ejecucion de obras y prestacion de servicios,
incluidos los de consultoria.

Que, Acerias Nacionales del Ecuador Sociedad Andénima (A.N.D.E.C.) estd sujeta a la Ley Organica del Sistema Nacional de
Contratacién Publica, por cuanto regula los procedimientos de contratacién para la adquisicion o arrendamiento de bienes,
ejecucion de obras y prestacidon de servicios, incluidos los de consultoria, que realicen las sociedades mercantiles cuyo capital,
patrimonios a los recursos que se le asignen, este integrado en el (50%) por ciento o mas con participacion estatal, de conformidad
a lo dispuesto en el numeral 3 del articulo 1 de la mencionada ley;

Que, ANDEC S.A es una empresa productiva cuyo objeto es: la elaboracidén y comercializacién de productos de acero para su
consumo final o intermedio, mediante la aplicacion de los diversos procesos de laminado a los productos semielaborados,
nacionales o importados, la fundicién y comercializacion de metales y produccién de palanquilla de acero; la importacién,
exportacion, construccidn y explotacidon a cualquier titulo, de industrias metallrgicas en general; adquisicion, instalacion y
explotacién de industrias complementarias, derivadas, transformadoras secundarias o relacionadas en cualquier forma con la
metalurgica, la actualizacion como agente o comisionista, representante o intermediario en toda clase de negocios relacionados
con el cumplimiento de sus fines empresariales, ejecucidn de todas las operaciones y celebracidn de toda clase de actos y contratos
civiles, comerciales o de cualquier naturaleza para la explotacidn, venta, consignaciéon, comercio, propaganda, transporte,
distribucién y fletamiento de los productos de acero y de los demas bienes que produzca en cumplimiento de su objeto social;

Que, la empresa esta sujeta a directrices emitidas por organismo supremo como lo es la Junta General de Accionistas y por el
maximo érgano de administracion como lo es el Directorio de la empresa, con personeria juridica, patrimonio propio y domicilio
en la ciudad de Guayaquil;

Que, de conformidad con lo dispuesto por la Junta General Extraordinaria Universal de Accionistas de Acerias Nacionales del
Ecuador Sociedad Anénima ANDEC, celebrada el 12 de enero del 2026 se aprobd el Plan Anual de Contratacién de ANDEC S.A del
ano 2026.

Que, mediante Resoluciones Nros. ANDEC-ADQ-003-2026 y ANDEC-ADQ-004-2026 del 14 de enero del 2026, el Crnl. (S.P.) Ing.
Gustavo Marcelo Murillo Carrillo, Gerente General de ACERIAS NACIONALES DEL ECUADOR SOCIEDAD ANONIMA A.N.D.E.C., en ese
entonces, aprobé el Plan Anual de Contratacién del afio 2026 de la empresa ACERIAS NACIONALES DEL ECUADOR SOCIEDAD
ANONIMA (A.N.D.E.C.), tanto para procedimientos regulares como para los de Giro Especifico de negocio.

Que, mediante Resolucién No. ANDEC-ADQ-062-2026 del 17 de abril del 2026 se incrementd el Plan Anual de Contratacidon de
ANDEC S.A del afio 2026 correspondiente a proyectos de inversion conforme lo autorizado y dispuesto por la Junta General en las
mismas condiciones del PAC 2026 original, es decir con régimen de confidencialidad y reserva en los procesos que corresponden a
giro de negocio de ANDEC S.A y publicidad en SOCE en los que no.

Que, el articulo 27 del Reglamento a la LOSNCP sefiala: “(..) No serd necesario que el proveedor esté inscrito en el RUP para participar
en los siguientes procedimientos de contratacion... d) Arrendamiento de bienes inmuebles(..);”;
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Que, el articulo 47 del Reglamento a la LOSNCP sefiala: “(...) No estardn sujetos a la obligatoriedad de suscripcion electronica de
documentos, en ninguna de sus etapas o fases, los procedimientos de: (..) c) Arrendamiento y adquisicion de inmuebles....”;

Que, el articulo 322 del Reglamento de la LOSNCP establece el procedimiento.

“Art. 322.- Procedimiento en caso de que la entidad contratante sea arrendadora.- Las entidades contratantes podrdn dar en
arrendamiento bienes inmuebles de su propiedad, para lo cual, sequirdn el siguiente procedimiento:

1. La mdxima autoridad o su delegado publicara en el Portal de Contratacion Publica, el pliego en el que se establecerd las
condiciones en las que se dard el arrendamiento, con la indicacion de la ubicacion y caracteristicas del bien. En el pliego se preverd
la posibilidad de que el interesado realice un reconocimiento previo del bien ofrecido en arrendamiento. Adicionalmente deberd
publicar la convocatoria en la pdgina web de la institucion, o el uso de otros medios de comunicacion que se considere pertinentes;
2. La recepcion de ofertas se realizard en el dia y hora sefialados en el pliego, luego de lo cual la mdxima autoridad o su delegado,
adjudicard el arrendamiento al mejor postor;

3. Se entenderd que la oferta mds conveniente es aquella que, ajustdndose a las condiciones del pliego y ofrezca el mayor precio; y,
4. Para la suscripcion del contrato, el adjudicatario no requiere estar inscrito en el RUP”;

Que, mediante escritura publica 20260901071P00454 del 23 de junio del 2026, inscrita en Registro Mercantil del Cantén Guayaquil,
nimero de repertorio: 15.544, fecha: 24 de junio del 2026; el Sefior Carlos Gustavo Lopez Olivares, representante legal y
Presidente de ANDEC S.A emite poder especial amplio y suficiente al Ing. David Rodolfo Melo Grijalva para: “celebrar, suscribir,
modificar y dar por terminados los contratos y demds actos juridicos requeridos para el giro ordinario del negocio de la Compaiiia,
incluyendo, sin limitarse a ello, contratos de compraventa de bienes y servicios, adquisicion de materias primas en insumos,
suministro, distribucion transporte, almacenamiento y arrendamiento, observado los monos y autorizaciones previas de la Junta
General de Accionistas o del Directorio”; “realizar tramites de comercio exterior, importaciones y exportaciones, y suscribir la
documentacion aduanera correspondiente”, y “organizar y dirigir las oficinas y la operacion administrativa diaria de la compaiiia,
y suscribir la correspondencia y los actos de simple administracion que dicha operacion requiera”

Que, mediante memorando Nro. ANDEC-GL-2026-2074-M de fecha 14 de septiembre del 2026, suscrito por el Ing. Luis Aguilera,
Gerente de Logistica solicita a la Ing. Karen Murillo, Especialista de Activos Fijos e Inventarios, en su parte pertinente lo siguiente:
“(..)solicita iniciar el proceso de arrendamiento de la Oficina N°806; piso 8; parqueaderos 572 y 573; bodega N° 250 piso 6; en la
Edificio torre I, Proyecto Torres del Castillo la Floresta — Quito. Como es de conocimiento, dicho activo fue incorporado al patrimonio
mediante la figura de dacion en pago. Desde su adjudicacion a la fecha, el inmueble ha permanecido desocupado. Tras un exhaustivo
relevamiento de las necesidades operativas actuales, esta Gerencia ha constatado que el espacio no es requerido para el giro del
negocio, siendo en este momento como un activo improductivo. Mantener la propiedad en estas condiciones genera costos fijos
recurrentes (mantenimiento, obligaciones tributarias y alicuotas) sin reportar ningtn beneficio, por lo que con el arriendo se espera:
La colocacion del inmueble transformard un activo inmovilizado en una fuente constante de ingresos corrientes. Bajo la modalidad
contractual correspondiente, el arrendatario asumird los costos de servicios, mantenimiento preventivo y alicuotas ordinarias,
mitigando la carga de gasto fijo. La habitabilidad y el mantenimiento regular por parte de un tercero mitigan el riesgo de
depreciacion fisica por abandono, preservando el valor comercial”;

Que, mediante memorando Nro. ANDEC-ACTF-2026-0171-M de fecha 14 de septiembre del 2026, suscrito por la Ing. Karen Murillo,
Especialista de Activos Fijos e Inventarios, remite informacion y documentos necesarios para iniciar el proceso del
“ARRENDAMIENTO DE LA OFICINA 806, LOS PARQUEADEROS 572 Y 573, Y LA BODEGA 250 DEL EDIFICIO TORRES PROPIEDAD DE
ANDECS.A.";

Que, mediante ACTA DE COMITE AUTORIZACION DE ARRENDAMIENTO No. 005-2025-CL, en sesion celebrada el dia 14 de
septiembre del 2026, de conformidad con los Art. 42 y 44 del Reglamento a la LOSNCP , la Gerencia de Logistica solicito la
autorizacion para dar en arrendamiento LA OFICINA 806, LOS PARQUEADEROS 572 Y 573, Y LA BODEGA 250 DEL EDIFICIO TORRES
PROPIEDAD DE ANDEC S.A,, siendo aprobada en forma unanime habiéndose justificado el valor del canon y sobre todo el beneficio
entre rentar y tener un bien sin utilizacion.

Que, se cuenta con la documentacién habilitante que permite dar inicio al proceso de contratacién.

En uso de las facultades que le concede la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Pablica y su Reglamento General;
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RESUELVE:

Articulo 1.- Acogerse al proceso de Procedimiento Especial Nro. ARBI-ANDEC-2026-001 “ARRENDAMIENTO DE LA OFICINA 806, LOS
PARQUEADEROS 572 Y 573, Y LA BODEGA 250 DEL EDIFICIO TORRES PROPIEDAD DE ANDEC S.A.”. Se deja constancia que ANDEC S.A
es la propietaria de los inmuebles y los pone en renta en calidad de ARRENDADORA.

Articulo 2.- Aprobar los pliegos, cronograma y autorizar el inicio del Procedimiento Especial Nro. ARBI-ANDEC-2026-001
“ARRENDAMIENTO DE LA OFICINA 806, LOS PARQUEADEROS 572 Y 573, Y LA BODEGA 250 DEL EDIFICIO TORRES PROPIEDAD DE
ANDEC S.A.” con una base minima de $ 14.912,88 (CATORCE MIL NOVECIENTOS DOCE CON 88/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA) mds impuestos, y un plazo de ejecucién de 730 dias contados a partir de la firma del contrato de
arrendamiento. Se puede renovar conforme lo establece Ley de Inquilinato siempre y cuando las partes asi lo requieran y se llegue a
un acuerdo del precio.

Articulo 3.- Invitar a proveedores legalmente capaces para contratar, a que presenten su oferta técnica y econémica del proceso de
Procedimiento Especial Nro. ARBI-ANDEC-2026-001 “ARRENDAMIENTO DE LA OFICINA 806, LOS PARQUEADEROS 572 Y 573, Y LA
BODEGA 250 DEL EDIFICIO TORRES PROPIEDAD DE ANDECS.A.”.

Articulo 4.- Disponer como delegado para la calificacion de ofertas al Ing. Luis Aguilera Tapia, Gerente de Logistica con C.C.
0501153605, para la sustentacién de la etapa precontractual desde la etapa de preguntas, respuestas y aclaraciones, hasta la
calificacion de oferta en el cual constara la recomendacidn expresa de adjudicacion o declaratoria de desierto del proceso.

PUBLIQUESE Y COMUNIQUESE. — Dado en Guayaquil, en el despacho del Apoderado Especial y delegado de ACERIAS NACIONALES
DEL ECUADOR SOCIEDAD ANONIMA (A.N.D.E.C.), a los 17 dias del mes de septiembre del 2026.

&% Firmado el ectroni canente por:

i DAVI D RODOLFO
i MELO GRI JALVA

Bpetreidy
Ing. David Rodolfo Melo Grijalva
APODERADO ESPECIAL Y DELEGADO
ACERIAS NACIONALES DEL ECUADOR SOCIEDAD ANONIMA A.N.D.E.C.

Ing. Pamela Hidalgo Farias — Especialista de

Elaborado por:
P Compras Locales

Firmado el ectroni canente por
FEDERI CA GENOVEVA
¥ LOZA BURGOS

Dra. Federica Loza Burgos - lJefe de

Supervisado por: Adquisiciones
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